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Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ulf Wahlund Ledamot
Anders Ericson Ledamot
Ann Lundsten Ledamot
Bente Moen Ledamot
Per Jansson Ledamot
Anita Knape Suppleant
Elisabetta Rosso Suppleant
Revisorer

Revisorer har varit Eva Stein, Allegretto Revision.
Revisor Suppleant Kerstin Norlin.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2017.
Styrelsen har under éret avhallit 8 st. protokollférda sammantriden.

Det har skett 4 Sverlételser och en upplatelse av bostadsritt under 2017. Foreningen upplater
med hyresrétt 1 lagenhet, 2 lokaler och 16 garageplatser. En dom i Hyresndmnden vann laga
kraft i december 2016, vilket gav Brf Kumlet 19 dganderitt till en hyresligenhet (3 tr).
Foreningen sélde hyreslédgenheten under 2017 for 3 280 000 kr och amorterade av 1an pa
2286 008 kr.

Fastigheten

Férutom I6pande underhéll har en omfattande fasad- och balkongrenovering genomforts.
Uppskattad kostnad for renoveringen f6r 2017 &r 1 663 925 kr. Under aret 2017 har
dorrstdngare installerats i flera av féreningens ldgenheter samt i féreningens Svriga
utrymmen. En dorr in till foreningens soprum har bytts ut.

Loner och arvoden

Styrelseledaméterna i Brf Kumlet 19 har erhallit ett arvode p&d sammanlagt 39 477 kr
avseende 2017.
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Forvaltning

Under 2017 har Fastighetségarna Service Stockholm AB haft hand om den ekonomiska
forvaltningen. Den tekniska forvaltningen har Polar VVS & Fastighetstjinst AB ansvarat for.

Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rédkenskapsarets slut framgar av efterfoljande balans- och
resultatrédkning.

Fastigheten, Brf Kumlet 19, &r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. Till
fastighetsforsikringen dr det kopplad en ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningens revisor har under aret erhallit ett revisionsarvode pé 12 500 kr.

Sandra Persson

Tel. 08- 6177586

Sandra Persson | Ekonomisk Forvaltare
tel. 08-6177586/ fax 08-617 77 50
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Box 12871 | 112 98 Stockholm | Alstrémergatan 14
Vaxel. 08-617 75 00 | Kundservice 08-617 76 00

www.fastighetsagarna.se/stockholm
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Flerarsoversikt
2017 2016*  2015*  2014*
Nettoomsattning (tkr) 1646
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 547
Soliditet (%) 78,9 * se fg ars arsredovisning
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingéng 28 755 330 5085810 675675 -12 707 658 114 121 21923 278
Resultatdisposition
enligt féreningsstémma:
Férandring av fond
for yttre underhall 135795 -135795
Balanseras i ny
rakning 114121 114121
Upplatelse av
ny lagenhet 457 000 2905 000 3 362 000
Arets resultat -1 546 884 -1 546 884
Belopp vid
arets utgang 29 212 330 7 990 810 811 470 -12 729 332 -1 546 884 23 738 394
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Resultatdisposition - fors in i mallen fér férvaltningsberittelsen

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 729 332
Arets resultat -1 546 884
Totalt -14 276 216
Avsattning till yttre fond (0,3% * taxeringsvarde, anges i +) 135795
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning -14 412 011
Summa -14 276 216

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1646 113 1650 432
Ovriga rérelseintékter 3 1500 -
Summa rorelseintdkter 1647 613 1650 432
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 625 687 -985 098
Ovriga externa kostnader 5 -66 695 -12 121
Personalkostnader och arvoden 6 -50 468 -56 732
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -333 020 -328 206
Summa rérelsekostnader -3 075 870 -1 382 157
Roérelseresultat -1 428 257 268 275
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 115 267
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 742 -154 421
Summa finansiella poster -118 627 -154 154
Resultat efter finansiella poster -1 546 884 114 121
Resultat fére skatt -1 546 884 114 121
Arets resultat -1 546 884 114 121
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 28 377 301 28 694 221
Inventarier, maskiner och installationer 8 80 677 96 777
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 457 978 28 790 998
Summa anlaggningstillgangar 28 457 978 28 790 998
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1882 -
Ovriga fordringar 36 884 31890
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 487 17 864
Summa kortfristiga fordringar 61 253 49 754
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1565 442 1167 318
Summa kassa och bank 1 565 442 1167 318
Summa omsattningstillgangar 1626 695 1217 072
SUMMA TILLGANGAR 30 084 673 30 008 070
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 203 140 33 841 140
Fond fér yttre underhall 811 470 675675
Summa bundet eget kapital 38014 610 34 516 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 729 332 -12 707 658
Arets resultat -1 546 884 114 121
Summa fritt eget kapital -14 276 216 -12 593 537
Summa eget kapital 23738 394 21923 278
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5 395 250 7 683 008
Summa langfristiga skulder 5 395 250 7 683 008
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 469 913 60 802
Skatteskulder 14 780 9 838
Ovriga skulder 25 149 22 534
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 441 187 308 610
Summa kortfristiga skulder 951 029 401 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 084 673 30 008 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnéamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,5% (1,5%)
Ombyggnad 1,5% (1,5%)
Tvattmaskin 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrédkning
Not 2 Nettoomséttning
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 976 002 965 412
Hyror 641 708 670 586
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5376 14 434
Ovriga hyresintakter 23 027 .
Summa 1646 113 1 650 432
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Ovrigt, bla aterbetalning faktura 1500 -
Summa 1500 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 33523 11 988
Stadning 69 073 71125
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 579 17 120
Tradgardsskétsel 28 871 30 812
Snéréjning 4 375 -
Reparationer 125 398 84 622
El 62 207 59 447
Uppvarmning 253 277 254 480
Vatten 43 970 41 829
Sophamtning 84 980 80 439
Foérsakringspremie 25325 24 259
Fastighetsavgift bostader 57 860 55 792
Fastighetsskatt lokaler 30650 30 650
Ovriga fastighetskostnader 1025 4 266
Kabel-tv/Bredband/IT 17 837 16 004
Forvaltningsarvode ekonomi 94 709 89 697
Panter och 6verlatelser 5 821 18 823
Juridiska atgarder - 65 625
Ovriga externa tjénster 6 282 6 101
961 762 963 079
Underhall
Ovrigt 1663 925 22 019
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 625 687 985 098
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 3 507 984
Konsultarvode 50 688 3013
Revisionarvode 12 500 8 124
Summa 66 695 12121
Not 6 Ld&ner, arvoden och sociala kostnader
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 39477 44 500
Sociala kostnader 10 991 12 232
Summa 50 468 56 732
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 250 968 18 250 968
-Ombyggnad 2 876 858 2 876 858
-Mark 12 213 007 12 213 007
33 340 833 33 340 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 646 612 -4 329 694
-Arets avskrivning enligt plan -316 920 -316 918
-4 963 532 -4 646 612
Redovisat varde vid arets slut 28 377 301 28 694 221
Taxeringsvarde
17 265 000 17 265 000
Byggnader 28 000 000 28 000 000
45 265 000 45 265 000
Bostader 42 200 000 42 200 000
Lokaler 3 065 000 3 065 000
45 265 000 45 265 000

W



Brf Kumlet 19 11(13)
769602-8310

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 480 791 416 016

-Nyanskaffningar - 64 775
480 791 480 791

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -384 014 -372 726

-Arets avskrivning enligt plan -16 100 -11 288
-400 114 -384 014

Redovisat varde vid arets slut 80 677 96 777

Not 9 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Handelsbanken, Tessinparken 1 090 530 53 578
Handelsbanken, Tessinparken 14 412 14 412
Avrakningskonto Fastighetsagarna 460 500 1099 328
Summa 1 565 442 1167 318

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Handelsbanken 0,50% 698 250 700 000
Handelsbanken - 2 598 000
Handelsbanken - 400 000
Handelsbanken 0,56% 1299 000 1299 000
Handelsbanken - 800 000
Handelsbanken 0,56% 2 598 000 1 086 008
Handelsbanken 0,56% 400 000 400 000
Handelsbanken 1,20% 400 000 400 000
5 395 250 7 683 008

Ovriga noter

Not 11 Stiallda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 9 600 000 9 600 000

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter 9 600 000 9600 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2017-12-31
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2016-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga

Inga

Summa eventualforpliktelser -

Not 13 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Kumlet 19
Org.nr 769602-8310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kumlet 19 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina shutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhAllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kumlet 19 for riakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fSr fSreningens organisation och fSrvaltningen av fSreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit ngon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot freningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utglngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Stoc&éen 2 maj 2018
[

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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