Brf Kumlet 19 ’ Arsredovisning 2019
Org.nr. 769602-8310

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kumlet 19 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

"Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanenet boende och lokaler till
nyttjande at medlemmarna utan begrénsning i tiden.”

Foreningen registrerades 3 februari 1998. Gallande stadgar ar registrerade av
Bolagsverket 2 februari 2016.

Fastighet
Féreningen &ger fastigheten Kumlet 19 i Oscars férsamling i Stockholm. Den bebyggdes
1939 med ett flerbostadshus i sju vaningplan. Den omfattar 43 l&genheter upplatna med

bostadsréatt, en lagenhet upplaten med hyresréatt samt tva lokaler och 16 garageplatser
upplatna med hyresratt. Lagenhetsfordelning &r:

1 rokv 1 rok 2 rok
21 st 19 st 4 st

Totalyta &r 2 081 m?, varav 1 558 m? bostadsyta och 539 m? lokalyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling for telefoni, bredband och TV.

Taxeringsvardet per 2019-12-31 var 69.248.000 kr (f.4. 45.265.000), varav 42.000.000 kr
avser mark och 27.248.000 kr avser byggnadsvérde. Taxeringsvardets forelning pa
bostader och lokaler &r 66.400.000 kr resp. 2.848.000 kr.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan &rsstdmman 2019 féretratts av

Styrelseledamoter: Bente Moen, ordférande
UIf Wahlund
Per Jansson
Ann Lundsten

Styrelsesuppleanter:  Anita Knape
Elisabetta Rosso, till september

Revisor: Eva Stein, Allegretto Revision AB
Revisorssuppleant: Kerstin Norlin, Allegretto Revision AB

Foreningen har 43 medlemslagenheter. Under aret har lagenheterna nr 2, 10, 18, 30 och , '
34 tilitratts av ny &gare. Vi halsar vara nya medlemmar valkomna. L

Foreningens arsstamma hélls den 22 maj 2019, ’ h
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Styrelsen har under aret hallit atta protokoliférda méten forutom Iépande kontakt via
telefon och mail-konversation samt fysiska traffar i fastigheten vid behov.

En del av medlemmarna har under aret valt att hyra ut sina l&genheter. Féreningen &r
generellt positiv till andrahandsuthyrningar och &r glada att allt fler medlemmar har valt att
informera och formellt ansbka om andrahandsuthyrning till styrelsen. Pa sa sétt kan vi alla
bidra till ett trivsamt och familjart forhaliningssatt till varandra genom att vi vet vilka som
bor i fastigheten och lattare kan na varandra i handelse av nagot oférutsett.

Under aret har vi forbattrat rutinerna och stadningen av fastigheten genom att anlita
Mickes fonsterputs och stdd AB. Vi har varit mycket ndjda med samarbetet och stadningen
av vara gemensamma utrymmen i fastigheten. Var férening har under aret haft en
vaktméstare/fastighetsskotare, med erfarenhet fran liknade uppdrag, som varannan vecka
gar igenom fastigheten och utfér rutinuppdrag samt atgardar det som behover géras.
Vaktmastaren finns tillganglig &ven fér den enskilde medlem vid behov. Hans namn och
kontaktuppgifter finns uppsatta pa var anslagstavia.

Numera kan vara medlemmar &ven Iamna in fargat- och oférgat glas for atervinning i var
atervinningscentral intill soprummet. Vi har valt att inte stdnga vara sopnedkast vid de olika
vaningsplanen och hoppas vi alla kan bidra till att undvika att sopor fastnar i nedkastet.
Under aret har det vid ett flertalet tillfallen fastnat t.ex. pizzakartonger, vilket har resulterat i
att medlemmar ur styrelsen fatt &gna mycket tid at att atgérda problemen som uppstatt
som féljd av detta. Vi tror det kommer fungera béttre fortsattningsvis om vi alla hjélps 4t.

Det &r av vikt, och som vi sett under aret, att vi behover tanka till och stdnga hissdérrarna
ordentligt samt inte dppna dem for tidigt for att undvika att hissen fastnar mellan tva
vaningsplan. Om vi alla hjalps &t kan vi sénka kostnaderna for att atgarda problemen.

For att underlatta stadningen pa trottoaren utanfér fastigheten har vi uppmuntrat vara
medlemmar att parkera sina cyklar pa innergarden. Det har under aret pagatt ett arbete
med att planera for att bygga ett cykelstall med tak pa var gard efter nskemal fran
medlemmar. | samband med det har vi sett ett behov av att se éver vilka cyklar som star

parkerad p4 garden. En del &r trasiga och andra anvands flitigt. Framover &ar var tanke att
de cyklar som &r trasiga och inte anvands rensas bort.

Foreningen har under aret tagit kontakt med ordféranden i en grannfastighet i syfte att
bidra till god grannsamverkan till det basta for féreningens intressen och i handelse av
nagot oférutsett dar vi behéver sta starka tilsammans som grannar.

Forvailtning

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av utomstaende expertis.

Den ekonomiska férvaltningen har t.o.m. 31 mars utférts av Fastighetségarna Service AB
och darefter av Menja Management AB.

Foreningen har avtal fér féljande 6vriga tjanster:

e fjarrvarme: Stockholm Exergi AB

e vatten: Stockholm Vatten AB

e elhandel: Switch Nordic Green AB

e elnat: Ellevio AB

e Kkabel-TV och bredband: Com Hem AB

e stadning: Mickes fonsterputs och stid AB
e hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB
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e hamtning av kéllsorterat: Veolia Recycling AB

o fastighetsskotsel: Pierre Till Fastighetsforvaltning

e tradgardsskotsel: Stadstradgarden Winblad AB

e hissunderhall: ThyssenKrupp Elevator Sverige AB
e garageportsunderhall: Hérmann Svenska AB

e webbhotell: wix.com

Byggnad

Da intresset for att kunna ladda eldrivna bilar dkar har styrelsen undersokt méjligheterna
att forse garaget med laddstolpar. En sadan har installerats men fastighetens elnat
behdver uppgraderas for att méjliggéra fler.

Vihar under aret sett ett behov av att frascha upp takterrassen och innergarden pa olika
satt. Var dnskan &r att dessa planerade forbattringsatgarder kan bidra till att fler véljer att

nyttja de méjligheter till utevistelse som féreningen kommer att kunna erbjuda sina
medlemmar.

Arbeten som utforts tidigare ar:

» Renovering av balkonger och fasad mot garden 2017
» Malning och tatning av fonster 2009
» Cykelstall placerades pa garden 2008
 Nytt staket mot grannfastigheten Kumlet 18 2007
« Ny fjadrrvdrmecentral installerades 2007
» Nya s&kerhetsklassade dorrar sattes in 2005
 Tidsenlig belysning i trapphus 2005
« Ny arkitektritad entréport installerades 2005
« Stenl&ggning och planteringar pa garden 2004
« Installation av ny garageport 2003
» Renovering av gardsbjalklag och garage 2003
» Renovering av takterrassen 2003
» Byte av samtliga stammar i kok 2003
e Ommalning av fasad, bade framsida och baksida 2002
* Fonsterrenovering 2002
» Renovering av samtliga balkonger 2002
» Maining av tak 2001
» Renovering av tvittstuga 2001
Ekonomi

Intékterna har 6kat marginellt. Lokalhyrorna har hojts md index och antalet garageplatser
som hyrs ut externt har 6kat varmed hyresintakten ocksa 6kat.

Fdrbrukningskoqfnadema har kunnat sénkas betydligt. Gladjande var att virmekostnaden
blev klart lagre. Aven byte av leverantér har pa ett par punkter sénkt kostnaderna.

Kostnaderna for underhall blev ocksa lagre. Som vanligt har ett antal mindre arbeten
utforts, men ventilations-, garageports-, gards- och tvattstugeunderhall har varit stérre
poster. Att féreningen bytte fastighetsskétare har bidragit till lagre underhaliskostnader
genom att smafel atgardats pa en gang istillet fér senare fill hdégre kostnad.

Férvaltningskostnaderna ékade betydligt. Ett byte av ekonomisk férvaltare, som
informerades om pa stamman, resulterade i en Okad kostnad 6ver nagra manader och ar

en engéngskostnad./? A
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Avskrivningarna ér i den narmaste desamma.

Réntekostnaderna blev nastan oférandrade.

Arsredovisning 2019

Arets resultat blev ett 6verskott pa 103.930 kr.

Foéreningens langfristiga skulder uppgar till 4.981.250 kr efter amortering med 7.000 kr,
férdelat pa fyra lan, se Not 10.

Sammanfattningsvis kan ségas att féreningens ekonomi 4r i balans och den ekonomiska
staliningen &r god med Iag belaning.

Arvode till styrelsen har fér 2019 utgatt med 46.500 kr.

Flerarsoversikt

2015 2016 2017 2018 2019
Intakter [tkr] 1653 1650 1648 1643 1655 |
Resultat [tkr] 98 114 1547 45 104
Soliditet N e 73 73 79 81 82
Belaning 2) | [%] 18 17 12 11
Lii{éntekénslighet 3} | %] 8 8 6 5 5

1) Eget kapital i férhallande till balansomslutningen..
2) Ber&knat som langfristiga skulder i férhallande till taxeringsvardet.

3) Foréndring av arsavgift som félid av 1 procentenhets férandring av rénta pa de langfristiga skulderna.

Dispositionsférsiag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgédngliga medlen:

Balanserat resultat -14.291.234,-
Arets resultat 103.930.-
Summa -14.187.304 -
disponeras salunda:

Avsattning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 207.744,-
lanspraktagande fran fond -88.804,-
I ny rékning fores -14.306.244 -
Summa -14.187.304 -

Betréaffande foreningens resultat och stélining i Ovrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar med noter.,
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2019

Belopp i kronor Not 2019 2018
Intdkter
Avgifter och hyror 2 1652038 1641 081
Ovriga intakter 3 3017 1535
Summa intékter 1 655 055 1642 616
Rorelsekostnader
Férbrukning 4 -532 504 -647 802
Underhall 5 -199 504 -242 830
Fastighetsskatt/-avgift -91 238 -88 141
Forvaltning 6 -370 850 -255 922
Avskrivning 7 -328 212 -332 782
Summa rérelsekostnader -1522 308 -1 567 477
Rorelseresultat 132 747 75139
Finansiella poster
Rénteintékter 195 52
Iilz'a'ntekostnader -29 012 -29 901
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa finansiella poster -28 817 -29 849
Resultat efter finansiella poster 103 930 45 290
Skatt 2 583
Arets resultat 103 930 47 873
Sida 5
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2019

Belopp i kronor — 31/12 Not 2019 2018
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,7 12213007 12 213 007
Byggnad 1,7 13104 493 13 378 261
Ombyggnad 1.7 2421 391 2 464 543
Maskiner 1,7 58 093 69 385
Summa anléggningstillgangar 27 796 984 28 125 196
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 35 529 58 022
Forutbetalda kostnader 20794 19 441
Likvida medel 8,9 1369 230 994 050
Summa omséttningstillgangar 1425553 1071512
Summa tillgangar 29 222 537 29 196 708
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medilemmarnas insats 14 29212 330 29212 330
Upplatelseavgifter 14 7 990 810 7 990 810
Fond for yttre underhall 14 874 360 947 265
Summa bundet eget kapital 38 077 500 38 150 405
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 -14 291 234 -14 412 011
Arets resultat 14 103 930 47 873
Summa fritt eget kapital -14 187 304 -14 364 138
Summa eget kapital 23 890 196 23 786 267
Langfristiga skulder
Hypotekslan 10 4 981 250 4988 250
Summa langfristiga skulder 4 981 250 4 988 250
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 99 769 95 697
Skatteskuld 0 5 891
Ovriga skulder 60 295 35 187
Férutbetalda avgifter och hyror 82190 173 800
Upplupna kostnader 13 108 837 111 617
Summa kortfristiga skulder 351 091 422 192
Summa skulder 5332 341 5410 442
Summa eget kapital och Skulder 29 222 537 29 196 708
v/)
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Arsredovisning 2019
Org.nr. 769602-8310

Noter till Resultat- och Balansriknin

Belopp i kronor - 31/12 2019 2018

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har i allt vasentligt upprattats enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Not 1 Avskrivningsplan
Anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Mark skrivs ej av. Féljande procentsatser anvénds:

Byggnad 1.5%
Ombyggnad 1,5%
Maskiner 10,0%
Not 2 Avgifter och hyror
Arsavgifter 981 489 977 196
Ovriga avgifter 30 286 4317
Bostadshyror 38779 0
Lokalhyror 87 835 641710
Garagehyror ~ internt 151 063 0
Garagehyror — externt 362 586 17 858
Summa 1652038 1641 081
Not 3 Ovriga intikter
3017 1536
Summa 3017 1535
Not 4 Forbrukning
Vérme 220 131 259 361
Vatten 57 623 49 322
El 53 584 65 701
Bredband 6 501 0
Kabel-TV 12 005 22 438
Trédgard 27 104 35788
Stadning 48 250 59 965
Sophé&mtning 85126 81994
Fastighetsskétsel inkl sndrdjning 22 180 47 907
Forbrukningsmaterial 0 25 326
Summa 532 504 647 802
Not 5 Underhall
Uh byggnad 27742 164 890
Uh el 15 443 0
Uh hiss 20 170 0
Uh ventilation 45 840 17 332
Uh tvattstuga 30 205 26 488
Uh garage 34 413 0
Uh gard 20 169 0
Uh 6vrigt 5 522 34 120
Férbrukningsinventarier 0 0
Summa 199 504 242 83@/2
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Arsredovisning 2019

Belopp i kronor - 31/12 2019 2018
Not 6 Forvaltning
Kontorsomkostnader 4 503 853
Forsdkring 21496 26172
Bankkostnader 5931 0
Ekonomisk férvaltning 171705 108 367
Revision 12 500 12 500
Ovriga frammande tjanster 18 723 50 923
Stadmmor och moten 6720 0
Ovrigt 0 0
Sarskilda poster 68 755 0
Arvoden 46 670 44 800
Sociala avgifter 13 847 12 307
Summa 370 850 255 922
Not 7 Anlaggningstillgangar
Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 12 213 007 12 213 007
Bokfort varde 12 213 007 12 213 007
Byggnad skrivs av med 1,5%
Anskaffningsvérde 18 250 968 18 250 968
Ackumulerad avskrivning -4 872 707 -4 598 939
Arets avskrivning -273 768 -273 768
Bokfért varde 13 104 493 13 378 261
Ombyggnad skrivs av med 1,5%
Anskaffningsvérde 2 876 858 2 876 858
Ackumulerad avskrivning -412 315 -369 163
Arets avskrivning -43 152 -43 152
Bokfort varde 2 421 391 2 464 543
Maskiner skrivs av med 10%
Anskaffningsvérde 112 875 112 875
Ackumulerad avskrivning -43 490 -32 198
Arets avskrivning -11 292 -11 292
Bokfért varde 58 093 69 385
Not 8 Likvida medel
Penningmarknadskonto -368 Handelsbanken 1354 818 387 330
Penningmarknadskonto -388 Handelsbanken 14 412 14 412
Klientmedelskonto hos Fastighetsagarna 592 308
Summa 1 369 230 994 050
Not 9 Foérandring i likvida medel
Arets resultat 103 930 47 873
+ Avskrivningar 328 212 332 782
432 142 380 655
Okning (-} / minskning (+) av kortfristiga fordringar 21139 -16 210
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -71 101 -528 837
Fran I6pande verksamhet 382 180 -164 392
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -7 000 -407 000
375 180 -571 392
+ Upptagna lan 0 0 f(/
Arets kassaflode™ 375 180
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Arsredovisning 2019

Belopp i kronor - 31/12 2019 2018
Not 10 Fastighetslan
Stadshypotek 126036  0,50% rérligt 3 man 684 250 691 250
Stadshypotek 228631 0,50% rorligt 3 man 1299 000 1299 000
Stadshypotek 228632  0,50% rérligt 3 man 400 000 400 000
Stadshypotek 149620  0,50% rérligt 3 man 2598 000 2 598 000
Handelsbanken - checkkredit 300.000 0 0
Summa 4 981 250 4988 250
Not 11 Ansvarsforbindelser och stillda panter
Fastighetsinteckningar 9 600 000 9 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 12 Leverantérsskulder
Stockholm Exergi 28 670
Stockholm Vatten 19 206
Nordic Green 3095
Elievio 1078
Veolia 7110
Mickes Stad 4 875
Tills Fastifghetsférvaltning 3438
ThyssenKrupp 3639
Elexpressen 8 241
Projektledarhuset 6781
Kiwa Inspecta 1403
Sth Miljsforvaltningen 1770
Fastighets&garna Service 930
Menja Management 9538
Summa 99 769
Not 13 Upplupna kostnader
Fiarrvdrme 32131
VA och avfall 19 164
Elhandel 2962
Elnat 6 459
Revision 15 000
Arvoden och sociala avgifter 32 549
Réantor 572
Summa 108 837
Not 14 Férédndring i eget kapital
Bundet eget kapital | Fritt eget kapital
Medlemmarnas Upplatelse- Fond fyitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Eget kapital 2018-12-31 29212330 7990810 947 265 -14 412 011 47 8731 23 786 267
Avsétining enligt stammobestut 135795 -135795 0
Uttag enligt stammobesiut -208700 208700 0
I'ny rékning enligt stammobesiut 47 873 -47 873 0
Arets resultat 1039300 103930
Eget kapital 2019-12-31 29212330 7990810 874 360 -14 291 233 103 930 23 890 197

Not 15 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rets utgéngf—)
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Arsredovisning 2019

Stockholm den \/l/lb 2020

Pente Moery li—\
Bente Moen Pern
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Uf-Wahtond - Ann Lundsten
A (T A VOSARE

'
Min revisionsberattelse har avgivits den ////O 2020.

) |
‘/éé Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Kumlet 19
Org.nr 769602-8310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kumlet 19 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nodvindig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av siéikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter éir hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna Kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ir lampliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uftala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kumlet 19 for rakenskapsaret 2619 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rilkenskapsaret,

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens ~
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organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Stockhol en 19 oktober 2020

8he -
Eva Stein

Auktoriserad revisor
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