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Arsredovisning f6r rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kumlet 19 avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Styreisen har haft foliande sammansittning:

Ann Lundsten Ledamot
Per Jansson Ledamot
Anders Fricson Ledamot
Uif Wahlund Ledamot
Bente Moen Ledamot
Anita Knape Suppleant

Elisabetta Rosso Suppleant

Revisorer

Revisorer har varit Eva Stein, Allegretto Revision,
Revisor Suppleant Kerstin Norlin.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 24 maj 2018,
Styrelsen har under &ret avhallit 8 st protokoliférda sammantréaden.

Det har skett 1 6verlatelsunder 2018. Féreningen upplater med hyresratt 1 lagenhet, 2 lokaler och
16 garageplatser. Nya medlemmar i Brf Kumlet 19 &r Dag Ramberg Nilsen och Hannah
Lennartsson som kopt Anders Ericsons lagenhet nr. 4, Overlatelsen godkéndes av styrelsen 2018-

11-13.

Fastigheten

FGrutom I8pande underhall har en flakt installsrats pa taket och ventilationen | torkskapet
(tvattstuga) har atgérdats till en kostnad av 17 332 kr, vilket godkéndes av styrelsen den 4 oktober

2018.

Loner och arvoden

Styrelseledaméterna i Brf Kumlet 19 har erhallit ett arvode pa sammanlagt 44 800 kr avseende
2018,

Forvaltning

Under 2018 har Fastighetséigarna Service Stockholm AB haft hand om den ekonomiska
forvaltningen. Den tekniska férvaltningen har Polar VVS & Fastighetstidinst ansvarat fér.

Fdreningen har under aret anlitat Pierre Tilld som vaktméist'.?re och fastighetsskétare fran den 1

juni 2018, !
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Ekonomi

Den ekonomiska stéliningen vid rékenskapsarets slut framgar av efterfbljande balans- och
resultatrakning.

Fastigheten, Brf Kumlet 19, 4r fullvardeférsikrad hos Brandkontoret. Till fastighetsforsakringen ar
det kopplat en ansvarsfOrsakring for styrelsen.

Féreningens revisor har under aret erhaliit ett revisorarvode pa 12 500 kr.

Fierarsodversiki

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1641 1 646 1650 1648
{tkr)
Resultat efter 48 -1 547 114 08
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 81,5% 78,9% 73,1% 72,9%
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Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Mediems litelse- yitre Balanserat Arets
-insalser avgifter  underhall resulfat resuitat Summa

Belopp vid .
arets ingang 28212330 7990810 811470 12729332 -1 546 884 23 738 394

Restiltatdisposition
eniigt freningsstamma;

Farandring av fond
for yttre underhall 135 795 -135 795

Balanseras i ny
rékning -1 546 884 1 546 884

Upplatelse av
ny ladgenhet - - -

Arets resultat 47 873 47 873

Belopp vid
arets utgang 29212330 7990810 947 265 14 412 0141 47 873 23 786 267

Resultatdisposition

Belopp | kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 412 911
Arets resuitat 47 873
Totalt -14 364 138
Avsattning till yttre fond 135 795
Uttag ur yttre fond -208 700
Balanseras i ny rékning -14 291 233
Summa -14 364 138

Féreningens resuitat och stalning framgéar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1641 081 1646 113
Qvriga rorelseintakier 3 1535 1500
Summa rorelseintikter 1642 616 1647613
Rdrelsekostnader
Drift- ach fastighetskosinader 4 -1 151 885 -2 625 687
Ovriga externa kostnader 5 -25 703 -66 695
Personalkostnader och arvoden 6 -87 107 -50 468
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -332 782 -333 020
Summa rérelsekostnader -1 567 477 -3 075870
Rorelseresultat 75139 -1 428 257
Finansjella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 115
Réntekostnader och liknande resultatposter -29 501 -118 742
Summa finansiella poster -29 848 -118 627
Resultat efter finansiella poster 45 290 -1 546 884
Resultat fore skatt 45 290 -1 546 884
Skatt 2 583 -
Arets resultat 47 873 -1 546 884
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 28 055 811 28 377 301
Inventarier, maskiner och installationer 8 69 385 80677
Summa materiella anléggningstillgangar 28 125 196 28 4587 978
Summa anliggningstillgangar 28125196 28 457 978
Omsétitningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 817 1882
Ovriga fordringar 36 205 36 884
Férutbetalda kostnader och upplupha intakter 19 441 22 487
Summa kartfristiga fordringar 77 463 61 253
Kassa och bank 9

Kassa och bank 894 050 1865 442
Summa kassa och bank 8994 050 1585 442
Summa omsittningstillgangar 10715613 1626 695
SUNMMA TILLGANGAR 29 196 709 30 084 673
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Balansridkning

Belopp i kr Nof 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitaf

Mediemsinsatser 37 203 140 37 203140

Fond f6r yttre underhal 947 265 811470

Summa bundet eget kapital 38 150 405 38 014810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~14 412 011 -12728 332

Arets resultat 47 873 -1 546 884

Summa fritt eget kapital -14 364 138 -14 276 218

Summa eget kapital 23786 267 23 738 394

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 988 250 5 395 250

Summa iangfristiga skulder 4 988 250 5 395 250

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 95 697 469 813

Skatteskulder 5 891 14 780

Qvriga skulder 23 040 25 149

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 287 564 441 187
422 192 951 029

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

29196 709

30084 673
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enfighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokf8ringsndmndens altmanna rad om arsredovisning | mindre féretag {K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade 1 j@mforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som heléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nytffandetiden, Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgingar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,6% (1,5%)
Ombyggnad 1,5% {1,5%)
Tvattmaskin 10% -

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annal anges. Fordringar har, efter
individuel! bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas infiyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
fanspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat,
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Noter till res ultatrékning

Not 2 Nettoomsittning
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2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 977 196 976 002
Hyror 841 710 641 708
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 4317 5376
Ovriga hyresintakter 17 858 23 027
Summa 1 641 081 1646 113
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovwrigt, bla Aterbetalning faktura 1535 1500
Summa 1 535 1 500
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
20718 2017
Drift
Fastighetsskdtssl 37 839 33 523
Stadning 59 865 69073
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 069 16 578
TrAdgardsskatse) 35788 28 871
Snéréjning 4 375 4375
Sotning 5693 -
Reparationer 34120 125 398
El 65 701 62 207
Uppvarmning 259 381 253 277
Vatten 49 322 43 870
Sophamtning 81 994 84 980
Forsakiingspremie 26172 25 325
Fastighetsavgift bostader 57 491 57 860
Fastighetsskatt lokaler 30 650 30 650
Ovriga fastighetskostnader 25 326 1025
Kabel-tv/Bredband/IT 22 438 17 837
Forvaltningsarvode ekonomi 85149 94 708
Ekonomisk férvaltning utéver avial 5038 -
Panter och &verlatelser 7280 5821
Juridiska étgarder 25000 -
Ovriga externa tjanster 6 504 6282
943 175 961 762
Underhall
Gemensamma utrymmen 24 009 -
Tvéttstuga 20 488 -
Ventilation 17 332 -
Lés 6 940 -
Ovrigt 133 941 1663 925
Totalsumma drift- och fastighetskosthader 1181 885 2 625 687
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018
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2017
Porte / Telefon 863 3 507
Konsultarvode 12 350 50 688
Revisionarvode 12 500 12 500
Summa 25703 66 695
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 44 800 39477
Sociala kosthader 12 307 10 991
Summa 57 107 50 468
Fdreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrikning
Not 7 Bygugnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arels borjan
-Byggnad 18 250 968 18 250 968
-Ombyggnad 2 878 858 2 876 858
~Mark 12 213 007 12 213 007
33 340 833 33 340 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ~4 963 532 -4 646 612
-Arets avskrivning enligt plan -321 480 -316 920
-5 285 022 -4 983 532
Redovisat viirde vid arets slut 28 055 811 28 377 301
Taxeringsvirde
17 265 000 17 265 000
Bydgnader 28 000 000 28 000 000
45 265 000 45 265 600
Bostéder 42 200 000 42 200 000
Lokaler 3 085 000 3 065 000
45 265 000 45 265 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och instaliationer
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets borjan 480 791 480 791
480 791 480 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -400 114 -384 014
-Arets avskrivning enligt plan -11 262 -16 100
-411 406 -400 114
Redovisat virde vid arets slut 69 385 80 677
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken, Tessinparken 387 330 1090 530
Handelsbanken, Tessinparken 14 412 14 412
Avrakningskonto Fastighetsagarna 582 308 460 500
Summa 994 050 1 565 442
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuidbelopp
Lanegivare Sluthetaining  Réanta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Handelsbanken 0,50% 691 250 698 250
Handelshanken 0,50% 1299 000 1288 000
Handelsbanken 0,50% 2 588 000 2588 000
Handelsbanken 0,50% 400 000 400 000
Handelshanken - 400 000
4 988 250 5 395 250
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dénmed jamfsrliga sédkerheter som
har stéfits fér egna skulder och avsétiningar 8 600 000 9 600 000
Fastighetsinteckningar
Summa stiilda sdkerheter 9 600 000 9 600 GO0
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Not 12 Eventualférpliktelser
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2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualfsrpiikielser Inga Inga
Summa eventualfdrpliktelser -
Not 13 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2019-
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Revisionsberattelse Revision AB

Till foreningsstimman i Brf Kumlet 19
Org.nr 769602-8310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kumlet 19 for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arstedovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden ritivisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberiittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfsr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte nneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att
fortsitta verksambhieten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att limna en
tevisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4t ingen
garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
besiut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fiir mina uttalanden.

Brf Kumlet 19, Org.nr 769602-8310
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Risken fir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n f6r en visentlig
felakiighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lmpliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen sterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa eft
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kumlet 19 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksambetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens

Bif Kumlet 19, Org.nt 769602-8310
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organisation #r utformad s4 att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om firslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst cller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grandar sig fidmst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras pi min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tglrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréidelser skulle ha strskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller fSrlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Sérskild upplysning
Det har inte varit mojligt att & samtliga styrelseledamdters underskrifter pa &rsredovisningen innan denna

revisionsberittelses avgivande. Da skilet ér fysiska forhinder har jag valt att avge revisionsberditelsen i alla
fall-

Y

Stock}}oim den 14 maj 2019
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Eva Stein
Auktoriserad revisor
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